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ASOCIACIÓN DE CORREDORES DE BIENES 
RAÍCES DE PASTAZA

ACUERDO PRIVADO DE RESERVA DE VENTA

En la ciudad de (Ciudad), a los (Días) del mes de (Mes) del año (Año), comparecen y convienen en forma libre y voluntaria celebrar el presente convenio, las siguientes personas: 
a) Por una parte: En calidad de VENDEDOR OFERTANTE, por sus propios y personales derechos el/la Sr./Sra. ………………………………………………. de estado civil …………………………., quien declara que su ocupación es …………………….. , de …………………………. años de edad, domiciliada en  (Dirección, Calle Principal, Secundaria, Número) situado en la parroquia …………………. de la ciudad de ………………. , que su número telefónico es ………………, que su correo electrónico es  ……………………; y, 
b) Por otra parte: En calidad de COMPRADOR OFERENTE, por sus propios y personales derechos  el/la Sr./Sra. ……………………………………………..… de estado civil …………………………., quien declara que su ocupación es …………………….. , de …………………………. años de edad, domiciliada en  (Dirección, Calle Principal, Secundaria, Número) situado en la parroquia …………………. de la ciudad de ………………. , que su número telefónico es ………………, que su correo electrónico es  …………………….
Los comparecientes declaran que comparecen libre y voluntariamente, que son capaces y legales para contratar y obligarse, en uso de sus derechos y facultades legales las partes acuerdan y convienen en acatar el presente acuerdo, conforme a lo dispuesto en las siguientes cláusulas:
 PRIMERA. - DEFINICIONES: Para el cumplimiento de las obligaciones contractuales previstas en este documento se aplicarán las siguientes definiciones: 
VENDEDOR OFERTANTE: Persona o personas que siendo propietarias de un bien inmueble lo están ofertando o promocionando en venta.
COMPRADOR OFERENTE: Persona o personas que estando interesadas en adquirir el bien inmueble que promociona el VENDEDOR OFERTANTE realizan una oferta para reservar el inmueble.
SEGUNDA.- ANTECEDENTES.- El VENDEDOR OFERTANTE, Sr./Sra.   …………………, es propietario del inmueble (descripción del inmueble en base a título de dominio), situado en la parroquia de ………………, de la Ciudad de …………., adquirido mediante contrato de …………………… a los señores ……………………………, según consta de la escritura otorgada con fecha ……………., ante el Doctor (Nombre del Notario), Notario (Número de Notaría) del cantón (Nombre del Cantón),  inscrita en el Registro de la Propiedad del Cantón (Nombre del cantón) con fecha (fecha de inscripción del registro de la propiedad). 
El VENDEDOR OFERTANTE, esta promocionando y ofertando en venta el inmueble descrito en la presente cláusula y por su parte el COMPRADOR OFERENTE esta interesado en concretar una negociación de venta del inmueble relacionado.
TERCERA.- RESERVA DE VENTA.- Con estos antecedentes, los comparecientes celebran el presente acuerdo de reserva de venta, para garantizar la ejecución del negocio de venta del bien inmueble descrito en los antecedentes, para el efecto el VENDEDOR OFERTANTE, Señor …………………………………………., se compromete a no negociar el bien inmueble con ninguna otra persona, a no seguirlo publicitándolo y a firmar los documentos que fueren necesarios para realizar la promesa de venta y/o escritura de venta de dominio en favor del COMPRADOR OFERENTE Señor ………………………, quien presenta una oferta económica para concretar el negocio de compraventa del inmueble relacionado y se compromete a cancelar el valor de su propuesta económica y realizar todos los trámites necesarios para el perfeccionamiento del negocio, conforme a la normativa vigente.
CUARTA.- OFERTA ECONÓMICA.- El COMPRADOR  OFERENTE, realiza su oferta económica en los siguientes términos: 
Valor total del Inmueble: (Valor expresado en dólares del inmueble)
Pago de reserva: (Valor expresado en dólares a pagar para reservar el inmueble), se cancelará a la suscripción del presenta acuerdo privado.
Segundo Pago: (Valor expresado en dólares), en la firma de la escritura de promesa de compraventa, en un plazo máximo de ……….. meses.
Tercer Pago: (Valor expresado en dólares), en la firma de la escritura de compraventa, en un plazo máximo de ………. meses.
El COMPRADOR OFERENTE cubrirá los gastos que ocasione el perfeccionamiento del negocio, la promesa de compraventa y la transferencia de dominio, a excepción del impuesto de plusvalía que en caso de existir será por cuenta del VENDEDOR OFERTANTE.
QUINTA. - ACEPTACIÓN DE OFERTA ECONÓMICA. - El VENDEDOR OFERTANTE, acepta la oferta económica realizada por el COMPRADOR OFERENTE y declara que recibe a satisfacción por parte del COMPRADOR OFERENTE el PAGO DE LA RESERVA, para garantizar el negocio de transferencia inmobiliaria, y se obliga mediante el presente convenio a tener toda la documentación legal necesaria para la realización del negocio en un plazo máximo de un mes.
SEXTA. - INCUMPLIMIENTOS. - En caso de existir incumplimiento por parte de cualquiera de los comparecientes se establecerán las siguientes reglas: 
1. Si el VENDEDOR OFERTANTE, desistiere de realizar la negociación de venta o no entrega la documentación legal y técnica en regla en el plazo establecido en el presente instrumento tendrá la obligación de devolver el dinero entregado en su totalidad con un recargo adicional de (Valor expresado en dólares de la cantidad que adicionalmente debería pagar por desistir)
2. Si el COMPRADOR OFERENTE, desistiere de realizar la negociación de compraventa o no cumpliere con los pagos en los tiempos señalados en su oferta económica, perderá el valor entregado al VENDEDOR OFERTANTE en calidad de pago de reserva, dicho rubro servirá de indemnización por los gastos administrativos y afectaciones comerciales, y, no podrá ser exigida su devolución. Si hubiere entregado valores adicionales al establecido por concepto de reserva de venta tendrá derecho a la devolución integra de los valores excedentes en un plazo de …….. días, contados a partir de la notificación del desistimiento o del cumplimiento del plazo según sea el caso.
Las partes acuerdan que el presente convenio tendrá por si solo la calidad de título ejecutivo para reclamar las obligaciones económicas contenidas en el mismo, que no requerirá de ningún trámite previo para su reclamación legal o judicial, renunciando a realizar reconocimientos de firmas, requerimientos de pagos, declaratorias de mora, etc.
SÉPTIMA. - TERMINACIÓN DEL CONTRATO. - El contrato podrá terminar por las siguiente causales:
1. Acuerdo de las partes; y,
2. Cumplimiento de las obligaciones de las partes, el que se verificará con la firma de la escritura de promesa de compraventa o escritura de venta definitiva.
OCTAVA.- JURISDICCIÓN,  COMPETENCIA Y DOMICILIO.- Las partes manifiestan expresamente que de existir dificultades, controversias o reclamos no solventados dentro del proceso de ejecución del presente contrato, en el evento de que los mismos no llegaren a ser solucionados de mutuo acuerdo entre las partes, originados en el incumplimiento de las obligaciones contractuales, por parte de “EL VENDEDOR OFERTANTE” o de “EL COMPRADOR OFERENTE” o por las dos partes, éstas de común acuerdo, se someterán al Procedimiento de mediación o al de arbitraje. Para el caso de mediación se iniciará un procedimiento ante un Centro de Mediación y Arbitraje aprobado por el Consejo de la Judicatura. El lugar de la mediación será (Nombre de la Ciudad). El idioma que se utilizará en la mediación será el español. Los costos de la mediación serán cubiertos por la parte que inicie el conflicto. En el caso de que la disputa o controversia no se hubiere arreglado por la mediación dentro del plazo de diez días prorrogables de mutuo acuerdo hasta por treinta días más, cualquiera de las partes podrá con posterioridad presentar por escrito una demanda Arbitral ante un Centro de Arbitraje aprobado por el Consejo de la Judicatura, en cuyo caso la disputa o controversia será finalmente resuelta por arbitraje en equidad conforme a la Ley de Arbitraje y Mediación vigente en el Ecuador y de acuerdo a las Reglas de Arbitraje del Centro de Arbitraje, vigentes a la fecha en que la disputa se presente en el Centro. El número de árbitros será de uno. El idioma que se utilizará en el procedimiento de arbitraje será el español. Los costos del arbitraje serán cubiertos en contra de quien el laudo arbitral falle. Las partes autorizan al Tribunal de Arbitraje a ejecutar medidas cautelares. Las partes expresamente renuncian fuero y domicilio, a la jurisdicción ordinaria y convienen en aceptar el acuerdo de mediación o el laudo arbitral como definitivo y le dan de conformidad con la Ley el efecto de cosa juzgada
.
En el caso de que en la Ciudad establecida en el presente contrato no existiere Centro de Arbitraje autorizado por el Consejo de la Judicatura, cualquiera de las partes una vez concluida la mediación sin llegar a un acuerdo, podrá acudir a las Unidades Judiciales competentes de la ciudad en esta cláusula establecida y demandar su cumplimiento en proceso ejecutivo o monitoreo.

Para efectos del cumplimiento del presente contrato, de citaciones o notificaciones judiciales, administrativas o dentro de procesos de mediación y arbitraje, los contratantes establecen las siguientes direcciones físicas y electrónicas y su número telefónicos: 

COMPARECIENTE: “EL VENDEDOR OFERTANTE”
Nombres y Apellidos completos: (Nombres y Apellidos)
Nro. de Cédula: (Número de Cédula)
Dirección: (Calle Principal, Número, Calle Secundaria, Barrio, Parroquia, Cantón y Provincia)
Correo Electrónico: (Correo Electrónico) 
Número Telefónico: (Número)

COMPARECIENTE: “EL COMPRADOR OFERENTE”
Nombres y Apellidos completos: (Nombres y Apellidos)
Nro. de Cédula: (Número de Cédula)
Dirección: (Calle Principal, Número, Calle Secundaria, Barrio, Parroquia, Cantón y Provincia)
Correo Electrónico: (Correo Electrónico) 
Número Telefónico: (Número)

NOVENA: ACEPTACIÓN Y RATIFICACIÓN. – Las partes aceptan y se ratifican en el total contenido del presente contrato y declaran que de existir nulidad en alguna de las cláusulas esta no nulitará el presente contrato y para la ejecución de este, se aplicará el sentido constante en las demás cláusulas del contrato y subsidiriamiente las establecidas en el Código Civil y Código de Comercio.

Las partes expresamente acuerdan que el presente contrato será de cumplimiento obligatorio y bastará para la exigencia del cumplimiento de las obligaciones contraídas la mera presentación del presente instrumento, renunciando a cualquier acción previa para su validez, tales como reconocimiento de firmas, declaratoria de mora, procesos de requerimiento y acuerdan que para el cobro de obligaciones económicas el presente contrato tendrá el valor de título ejecutivo considerándose una deuda liquida, pura y de plazo vencido.

Como constancia de aceptación y conformidad con el contenido de todas y cada una de las estipulaciones del presente contrato, las partes lo suscriben en dos ejemplares de igual contenido y valor en (Ciudad donde firma) a los (Días) del mes de (Mes) del año (Año).          

FIRMAN LAS PARTES
Dirección:  Shell-Mera Pastaza Calle San José de Shell S/N y Av. De la Unidad
Teléfono: (593) 3-795-973 
Celular: (593)967349504 / (593)994323225
Página Web: www.acbr-pastaza.org
Facebook: ACBR Pastaza
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