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ASOCIACIÓN DE CORREDORES DE BIENES 
RAÍCES DE PASTAZA

CONTRATO DE PARTICIPACION DE HONORARIOS 
En la ciudad de (Ciudad), a los (Días) del mes de (Mes) del año (Año), convienen en forma libre y voluntaria celebrar el presente contrato de Participación de Honorarios, las siguientes personas: POR UNA PARTE: Por sus propios derechos el/la  Sr./Sra. ………………………, con cédula de ciudadanía Nro. ………………., a quien para efectos de este contrato se denominará la “PARTE CAPTADORA”; y, POR OTRA PARTE: Por sus propios derechos el/la Sr/a. ………………………,     con cédula de ciudadanía Nro. ………………….., a quien se le denominará para efectos de este contrato “PARTE OFERENTE” a quienes se les denominara en su conjunto como “LOS CONTRATANTES”, quienes son mayores de edad, capaces para contratar y obligarse, y que acuerdan libre y voluntariamente celebrar el presente contrato al tenor de las siguientes cláusulas:
PRIMERA: DEFINICIONES. – Para efectos de este contrato se aplicarán las siguientes definiciones: 
“PARTE CAPTADORA”: El o los comparecientes que hayan suscrito un contrato de corretaje de bienes raíces con un cliente, propietario de un bien inmueble, lo cual le ha facultado o autorizado para realizar la intermediación y corretaje de bienes raíces de dicho inmueble con el objeto de venta o arriendo.
“PARTE OFERENTE”: El o los comparecientes que tengan, representen, o estén autorizadas por una persona interesada en realizar una oferta respecto al inmueble que está promocionando en venta o arrendamiento la “PARTE CAPTADORA”.
“PROPIEDAD CAPTADA”: Bien inmueble que ha sido encomendado para su venta o arriendo por el propietario a través de un contrato de corretaje de bienes raíces a la “PARTE CAPTADORA”.
SEGUNDA: ANTECEDENTES. – “LA PARTE CAPTADORA” suscribió un contrato de corretaje de bienes raíces con el/la Sr/a…………………….., conforme consta del documento que adjunto al presente, y que fue celebrado con fecha …………………., por el cual se percibirá una comisión de ………………… respecto al valor final de venta del inmueble, en calidad de honorarios profesionales, la descripción del inmueble es la que consta a continuación: 
Tipo de inmueble:
Nombre del propietario:
Número de predio (s):
Ubicación:
Áreas: 
Es interés de “LOS COMPARECIENTES”, celebrar un contrato de participación de honorarios, que permita cumplir el objeto del contrato de corretaje firmado por la “PARTE CAPTADORA”.
TERCERA: OBJETO. - CONTRATO DE PARTICIPACIÓN DE HONORARIOS.- Con los antecedentes expuestos, “LOS COMPARECIENTES”, celebran el presente CONTRATO DE PARTICIPACIÓN DE HONORARIOS, respecto únicamente de los honorarios constantes en el contrato de corretaje de bienes raíces descrito en los antecedentes y que se adjunta al presente contrato, con la finalidad de realizar tareas conjuntas que permitan concretar la negociación de la “PROPIEDAD CAPTADA” entre el/los propietarios del inmueble y los oferentes presentados por la “LA PARTE OFERENTE”, participando de los honorarios y de las obligaciones, conforme a las reglas y estipulaciones establecidas en el presente contrato.
Se aclara que se considerará cumplido el objeto del contrato por parte de la “PARTE OFERENTE” únicamente en el caso de que la negociación encomendada a la “PARTE CAPTADORA” se hubiese formalizado con un oferente presentado por “LA PARTE OFERENTE”, y los derechos que nacen de este contrato solo podrán ser reclamados una vez que el cliente de la “PARTE CAPTADORA” hubiera cancelado la comisión pactada en el contrato de corretaje de bienes raíces.
CUARTA: PLAZO. - El plazo de duración del presente contrato será de ………. meses contados a partir de la fecha de la suscripción del presente contrato.
Se deja expresa constancia que en caso de producirse la venta por parte de “LA PARTE CAPTADORA” a un ofertante presentado por la “PARTE OFERTANTE”, en un plazo posterior de hasta treinta (30) días contados desde la terminación del presente contrato, se reconocerá el porcentaje de honorarios pactados en el presente instrumento.
QUINTA: OBLIGACIONES DE “LOS COMPARECIENTES”. - Por acuerdo de las partes y en orden al cumplimiento de la finalidad y objeto perseguidos en este contrato, se determinan como obligaciones de “LOS COMPARECIENTES” las siguientes:
a) “LA PARTE CAPTADORA” prestará todas las facilidades para que “LA PARTE OFERENTE” muestre la propiedad a sus oferentes, permitiéndole el ingreso a la propiedad cada vez que sea necesario y entregándole toda la información que sus oferentes requieran con el objeto de concretar la negociación.
b) “LOS COMPARECIENTES”, se comprometen a cumplir a cabalidad las normas constantes en el contrato de corretaje descrito en los antecedentes, respetando las condiciones impuestas por el propietario del inmueble.
c) “LOS COMPARECIENTES” se comprometen a mantener una comunicación directa, adecuada y eficiente para conocer respecto a cualquier cambio de condiciones y valores establecidos por el propietario del bien inmueble.
d) “LOS COMPARECIENTES” tienen la obligación de mantener canales de comunicación entre ellos y sus clientes, e informar del estado del negocio en cualquier momento que el otro compareciente lo solicite, o cuando existan nuevas ofertas.
e) “LOS COMPARECIENTES” se comprometen a brindar todo el apoyo y soporte necesario que éste a su alcance para el éxito de la gestión que se acuerda por este instrumento.
f) “LOS COMPARECIENTES” deberán efectuar la inversión publicitaria a costa individual de cada una de las partes, respetando las disposiciones establecidas en el contrato de corretaje descrito en la cláusula de antecedentes, respetando en especial lo referente a las condiciones y valores impuestos por el propietario del bien inmueble.
g) “LOS COMPARECIENTES” se ocuparán de seleccionar, informar y orientar a los potenciales oferentes hasta que se concrete jurídicamente la voluntad de negociar la venta o arrendamiento del inmueble, mediante el documento legal correspondiente.
h) “LOS COMPARECIENTES”, acuerdan que ninguna de las partes podrá comunicarse de forma directa con los clientes de la otra parte, sean estos propietarios u oferentes, lo cual incluye a sus representantes o mandatarios  sin autorización de la otra parte; y, que en ninguna forma ofrecerán a estos sus servicios.
SEXTA: PARTICIPACIÓN DE HONORARIOS.- Con sujeción a las normas vigentes y al acuerdo libre y voluntario de las partes intervinientes en el presente contrato, se determina que “LOS COMPARECIENTES”, participarán de los honorarios del contrato descrito en los antecedentes de la siguiente forma: “LA PARTE CAPTADORA” recibirá el ………… por ciento de la comisión y “LA PARTE OFERENTE” recibirá el …………… por ciento de la comisión.
El pago lo realizará la “PARTE CAPTADORA”, en un plazo máximo de ………….. días de haber recibido el pago total o parcial por parte del cliente. Se aclara expresamente que cada pago parcial da derecho al cobro de su porcentaje de participación en base al pago realizado.
Se deja expresa constancia de que en el caso de que el Cliente, dueño de la propiedad no cancele los honorarios o la comisión fijada en el contrato descrito en antecedentes, no existirá reclamación ni responsabilidad entre “LOS COMPARECIENTES”.
En ningún caso “LA PARTE OFERENTE” podrá solicitar al propietario del bien inmueble el pago de los honorarios o comisión y se abstendrá en todos los casos de recibir pagos a nombre de “LA PARTE CAPTADORA”.
SÉPTIMA: MULTAS. - “LOS COMPARECIENTES” de común acuerdo establecen para los casos de incumplimiento contractual las siguientes multas: 
1.- En caso de incumplimiento de contrato, al no pagarse el porcentaje de participación, a pesar de haber recibido el dinero por parte del propietario del bien, se establece una multa equivalente al doble del porcentaje de participación acordado en el presente instrumento.
2.- En caso de que uno de los contratantes ocasione la terminación del contrato de corretaje de bienes raíces descrito en la cláusula de antecedentes por incumplimiento de las obligaciones contractuales contenidas en el contrato, se aplicara una multa equivalente al valor total de los honorarios establecidos en el contrato descrito en los antecedentes. 
3.- En caso de retraso en el pago de la participación de honorarios se aplicará una multa mensual por mora en base a la tasa de interés establecida por el Banco Central, hasta un monto total máximo equivalente al doble de su participación.
OCTAVA: TERMINACIÓN DEL CONTRATO: El contrato terminará por las siguientes causales: 
1.- Por cumplimiento de las obligaciones contractuales.
2.- Por cumplimento del plazo del contrato de corretaje, siempre y cuando no existan obligaciones pendientes entre “LOS COMPARECIENTES”.
3.- Por muerte de los comparecientes.
4.- Por voluntad de ambas partes.
5.- Por no haberse concretado el negocio con los posibles compradores presentados por “LA PARTE OFERENTE”
6.- Por haberse vendido el inmueble a otra persona distinta a las presentadas por “LA PARTE OFERENTE”

NOVENA: RELACION DE DEPENDENCIA. - El presente contrato por su naturaleza es de índole comercial por lo tanto entre las partes no existe relación de dependencia alguna, tampoco vinculación societaria de ninguna índole. En todo lo que no se encuentre estipulado en este contrato, las partes aceptan la aplicación de las disposiciones pertinentes del Código Civil y Código de Comercio. Así mismo las partes declaran que el presente contrato no les obliga ni une laboralmente.
El presente contrato no implica sociedad, dependencia o subordinación y se deja expresa constancia de que ninguno de “LOS COMPARECIENTES” asume como suyas obligaciones de ningún tipo que mantenga la otra parte.
DÉCIMA: JURISDICCION,  COMPETENCIA Y DOMICILIO.- Las partes manifiestan expresamente que de existir dificultades, controversias o reclamos no solventados dentro del proceso de ejecución del presente contrato, en el evento de que los mismos no llegaren a ser solucionados de mutuo acuerdo entre las partes, originados en el incumplimiento de las obligaciones contractuales, por parte de cualquiera de los comparecientes o de ambos comparecientes, éstas de común acuerdo, se someterán al Procedimiento de mediación o al de arbitraje . Para el caso de mediación se iniciará un procedimiento ante un Centro de Mediación y Arbitraje aprobado por el Consejo de la Judicatura. El lugar de la mediación será ………….. El idioma que se utilizará en la mediación será el español. Los costos de la mediación serán cubiertos por la parte que inicie el conflicto. En el caso de que la disputa o controversia no se hubiere arreglado por la mediación dentro del plazo de diez días prorrogables de mutuo acuerdo hasta por treinta días más, cualquiera de las partes podrá con posterioridad presentar por escrito una demanda Arbitral ante un Centro de Arbitraje aprobado por el Consejo de la Judicatura, en cuyo caso la disputa o controversia será finalmente resuelta por arbitraje en equidad conforme a la Ley de Arbitraje y Mediación vigente en el Ecuador y de acuerdo a las Reglas de Arbitraje del Centro de Arbitraje, vigentes a la fecha en que la disputa se presente en el Centro. El número de árbitros será de uno. El idioma que se utilizará en el procedimiento de arbitraje será el español. Los costos del arbitraje serán cubiertos en contra de quien el laudo arbitral falle. Las partes autorizan al Tribunal de Arbitraje a ejecutar medidas cautelares. Las partes expresamente renuncian fuero y domicilio, a la jurisdicción ordinaria y convienen en aceptar el acuerdo de mediación o el laudo arbitral como definitivo y le dan de conformidad con la Ley el efecto de cosa juzgada.
En el caso de que en la Ciudad establecida en el presente contrato no existiere Centro de Arbitraje autorizado por el Consejo de la Judicatura, cualquiera de las partes una vez concluida la mediación sin llegar a un acuerdo, podrá acudir a las Unidades Judiciales competentes de la ciudad en esta cláusula establecida y demandar su cumplimiento en proceso ejecutivo o monitoreo.

Para efectos del cumplimiento del presente contrato, de citaciones o notificaciones judiciales, administrativas o dentro de procesos de mediación y arbitraje, los contratantes establecen las siguientes direcciones físicas y electrónicas y su número telefónicos: 

COMPARECIENTE: “EL CLIENTE”
Nombres y Apellidos completos: (Nombres y Apellidos)
Nro. de Cédula: (Número de Cédula)
Dirección: (Calle Principal, Número, Calle Secundaria, Barrio, Parroquia, Cantón y Provincia)
Correo Electrónico: (Correo Electrónico) 
Número Telefónico: (Número)

COMPARECIENTE: “EL CORREDOR”
Nombres y Apellidos completos: (Nombres y Apellidos)
Nro. de Cédula: (Número de Cédula)
Dirección: (Calle Principal, Número, Calle Secundaria, Barrio, Parroquia, Cantón y Provincia)
Correo Electrónico: (Correo Electrónico) 
Número Telefónico: (Número)

DÉCIMA PRIMERA: RATIFICACIÓN Y ACEPTACION. - Las partes se ratifican en el total contenido del presente contrato y aclaran que en caso de que alguna clausula sea nula o inaplicable esto no nulitara el contenido del presente contrato y solo anulara dicha cláusula.
Las partes renuncian al trámite de declaratoria de mora y aceptan que para exigir ante las Autoridades el cumplimiento de las obligaciones constantes en el presente contrato, bastará la presentación del presente contrato, sin que exista la necesidad de reconocer firmas o declarase en mora. 
Como constancia de aceptación y conformidad con el contenido de todas y cada una de las estipulaciones del presente contrato, las partes lo suscriben en dos ejemplares de igual contenido y valor en Quito a los  ……. Días                                                        del mes de ………………………………. Del año …………………………                             .

Firman las partes,


Dirección:  Shell-Mera Pastaza Calle San José de Shell S/N y Av. De la Unidad
Teléfono: (593) 3-795-973 
Celular: (593)967349504 / (593)994323225
Página Web: www.acbr-pastaza.org
Facebook: ACBR Pastaza
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