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ASOCIACIÓN DE CORREDORES DE BIENES 
RAÍCES DE PASTAZA

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

En la ciudad de (Ciudad), a los (día) días del mes de (mes) del 2023, comparecen a la celebración del presente contrato, POR UNA PARTE: Por sus propios derechos el/la Sr./Sra. …………………………… en calidad de “ARRENDADOR”, con número de cédula ………………. , de profesión ……………………., domiciliada en (dirección, calle principal, calle secundaria y número), de la parroquia de ………….. de la Ciudad de …………, cuyo número telefónico de contacto es …………….., y su correo electrónico es …………………; y, POR OTRA PARTE: Por sus propios derechos en calidad de “ARRENDATARIO”, el/la Sr./Sra. …………………….., con cédula de ciudadanía ………… …….., de profesión ……………., (dirección, calle principal, calle secundaria y número), de la parroquia de ………….. de la Ciudad de …………, cuyo número telefónico de contacto es …………….., y su correo electrónico es …………………. Los comparecientes son mayores de edad, hábiles y capaces para contratar y obligarse, quienes libres y voluntariamente convienen en celebrar el presente contrato de arrendamiento contenido dentro de las siguientes cláusulas:
PRIMERA: ANTECEDENTES: La “ARRENDADORA” es propietaria del (Descripción del Inmueble), situado en (dirección, calle principal, calle secundaria, número de casa), situado en la parroquia de ……………….., de la Ciudad de ………., mismo que fue adquirido mediante compra a ……………………., según consta de la escritura pública otorgada el …………….., ante el Notario Doctor (Nombre del Notario), Notario (Número de Notaría)  del Cantón …………….. e inscrita en el Registro de la Propiedad del cantón ………….. con fecha ……………………….
SEGUNDA: OBJETO. - “EL ARRENDADOR” da en arrendamiento en favor de “EL ARRENDATARIO” el inmueble descrito en los antecedentes.
El departamento que se arrienda tiene las siguientes características: 
· (Si se trata de departamento procure que conste el piso en el que está ubicado)
· (Descripción de espacios internos y/o construcciones)
· (Condiciones de mantenimiento del inmueble, pintura de paredes, pintura de puertas, descripción del piso, baldosas, grifería, sanitarios)
· (Servicios con los que cuenta el departamento)
· (Si el arrendamiento refiere a un inmueble amoblado, se recomienda adjuntar un inventario firmado al presente contrato y realizar un acta entrega recepción de los bienes muebles)
· (Se recomienda especificar el estado de calefones, calentadores de agua, aires acondicionados, planta de energía, etc.)
· (Si se arrienda un inmueble que comprenda terreno y construcción, identifique los espacios construidos y los espacios abiertos.)
· (Si se arrienda un terreno especifique las características del terreno, especialmente si existen árboles o plantaciones que sean de interés del propietario cuidar.)
· (Si el arrendamiento comprende una parte de un macro terreno, se sugiere identificar claramente la parte arrendada con dimensiones, ubicación y de ser posible con un plano, de preferencia deben existir cercas que linderen la parte arrendada.)
· (Se recomienda especificar el estado de calefones, calentadores de agua, aires acondicionados, planta de energía, etc.)
· (Se recomienda especificar el estado de armarios, o muebles fijos que consten dentro del inmueble.)
· (Se recomienda especificar o detallar en el caso de que existan áreas comunales de acceso al inquilino y que requieran ser cuidadas)
· (Si se realiza un inventario se recomienda que sea un inventario con determinación de precios individuales)

El inmueble se entrega con sus respectivas instalaciones eléctricas y sanitarias en perfecto estado, medidor de luz, y teléfono, las planillas de servicios básicas se encuentran pagadas hasta el mes de ……………..
TERCERA: DESTINO O USO DEL BIEN ARRENDADO. - El bien inmueble arrendado podrá ser utilizado por “EL ARRENDATARIO” únicamente para (vivienda, oficina, local comercial, restaurante, cafetería, bodega, taller,etc.) y podrá ser ocupado por (especificar número de personas que van a habitar o que van a utilizar diariamente las oficinas, si se trata de locales comerciales hacer constar que será obligación del inquilino respetar los aforos y horarios de atención conforme a la normativa y reglamentación correspondiente)
En el caso de que el inmueble sea utilizado para actividad comercial sugiero que se haga constar la siguiente disposición contractual: “EL ARRENDATARIO” será el único responsable de obtener los permisos correspondientes y cumplir la normativa respectiva, siendo causal de terminación del contrato que se impongan sanciones “AL ARRENDADOR” por un inadecuado uso del inmueble o por cualquier acción u omisión que sea responsabilidad de “EL ARRENDATARIO”, en cuyo caso “EL ARRENDATARIO” cubrirá los costos de las multas, perderá la garantía y desocupará el inmueble en un plazo máximo de …… días hábiles.
El arrendador permite el derecho al uso adecuado de los servicios e instalaciones de lo arrendado, así como de los espacios comunales.
“EL ARRENDADOR” podrá visitar por lo menos una vez al mes el inmueble arrendado, en esta visita podrá revisar que el inmueble se este utilizando conforme el destino propuesto y el estado del mantenimiento de este, “EL ARRENDATARIO” está obligado a permitir la visita del inmueble siempre y cuando sea avisada por cualquier medio con veinticuatro horas de anticipación, de igual forma “EL ARRENDATARIO” estará obligado a permitir las visitas de posibles compradores, en el caso de que “EL ARRENDADOR”, tuviera la intención de ponerlo en venta, en este caso las visitas tendrán que ser notificadas con veinticuatro horas de anticipación y los posibles compradores deberán estar acompañados del propietario o de un delegado que designare por escrito “EL ARRENDADOR”.
CUARTA: DEL PLAZO DEL CONTRATO. -  El plazo de duración del contrato es de …… año/s, que se contarán a partir de la suscripción o firma del presente contrato; y no se considerará prorrogado sino por un nuevo contrato que suscriban las partes y en el cual se establezcan nuevas condiciones del arrendamiento. 
Si ninguna de las partes anunciare su voluntad de continuar con el contrato, con noventa días o tres meses antes de la fecha de finalización de este, se entenderá finiquitado el contrato. Las partes expresamente renuncian a la notificación previa como requisito para dar por terminado el contrato por cumplimiento del plazo.
En caso de que se hubiera vencido el plazo y no se haya acordado un nuevo contrato de arrendamiento “EL ARRENDATARIO” tendrá la obligación de desalojar el inmueble como máximo un día después de haber finiquitado el plazo establecido en el contrato y en caso de no hacerlo faculta a “EL ARRENDADOR” a realizar el desalojo y sacar los bienes muebles, renunciando a cualquier acción civil, penal o administrativa en contra de “EL ARRENDADOR”, renunciando además al trámite de desahucio y perdiendo la garantía entregada a “EL ARRENDADOR”.
Este plazo será considerado como fijo para los contratantes, la desocupación anticipada y/o el incumplimiento unilateral del plazo por parte de “EL ARRENDATARIO”, dará derecho a que “EL ARRENDADOR” retenga a su favor la garantía, sin perjuicio de que pueda exigir a “EL ARRENDATARIO” el pago por concepto de los daños ocasionados a la propiedad, pago de cánones arrendaticios atrasados y el pago de servicios adeudados.
QUINTA: GARANTIA. – “EL ARRENDADOR” solicita el valor de ……………… DÓLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMÉRICA por concepto de Garantía de Buen Uso del bien Inmueble y cumplimiento del contrato, los cuales serán cancelados a la firma del presente contrato.
El Arrendatario se compromete a devolver el inmueble en el mismo estado en el que se le entregó y se compromete que, al término del presente Contrato, asumirá todos y cada uno de los costos que demande la reparación del inmueble, así como pagos atrasados por consumo de energía eléctrica, agua potable y alícuotas, en caso de haberlos, caso contrario “EL ARRENDADOR” NO devolverá íntegramente la garantía entregada y estará facultado para descontar estos valore de forma directa de la garantía.
El arrendatario pagará los daños causados a los inmuebles, si estos se produjeren por su culpa, descuido o negligencia comprobados, con la excepción de que estos daños o pérdidas se produjeran por caso fortuito o fuerza mayor, así como por el desgaste normal por el uso o el paso del tiempo.
Para efectos de la aplicación de esta clausula las partes determinan los valores a descontarse de la garantía en el momento de la restitución del inmueble: 
	Nro.
	Daños ocasionados al inmueble
	Valor para descontar de la garantía

	1.-
	Daños en la pintura 
	….. USD por metro cuadrado 

	2.- 
	Daños en el piso
	….. USD por metro cuadrado

	3.- 
	Daños en cerraduras
	….. USD por cerradura



Si el valor de la garantía no fuera suficiente para cubrir los daños ocasionados al inmueble “EL ARRENDATARIO”, se compromete a cubrirlos en su totalidad conforme a los valores acordados en el presente instrumento y le da al presente contrato la calidad de título ejecutivo, bastando su sola presentación para exigir el pago de estos valores.
La garantía se perderá además por los motivos establecidos en el presente contrato.
SEXTA: TERMINACIÓN DEL CONTRATO. - Serán causales de terminación del contrato además de las establecidas en la normativa vigente, cuando “EL ARRENDATARIO”, incurra en cualquiera de las siguientes acciones u omisiones: 
1. Falta de pago por dos meses consecutivos de los servicios públicos de agua, luz eléctrica y teléfono;
2. Falta de pago por dos meses consecutivos de las cuotas ordinarias de mantenimiento del edificio (expensas);
3. Llamados de atención, sanciones pecuniarias, multas, etc., impuestas por la Administración del Edificio;
4. Causar daños a la propiedad, o a los muebles arrendados, lo cual incluye pisos, techos, pinturas, grifería, sanitarios, muebles, lámparas cortinas, etc.
5. Realizar modificaciones al inmueble y/o su decoración y/o acabados sin la debida autorización de “EL ARRENDADOR”.
6. Incurra o inicie peleas o discusiones con el personal administrativo del edificio, lo cual incluye a Administrador, Guardia, consejería, limpieza, etc.; y, con otros copropietarios del Edificio.
7. Incumplimiento del Reglamento Interno del Edificio, o con la normativa contenida en la ley de propiedad Horizontal y su reglamento.
8. Colocar seguridades, chapas, candados u otras que no consten al momento de la entrega del bien inmueble o cambiar las existentes sin la autorización de “EL ARRENDADOR”
En el caso de concurran cualquiera de estas causales “EL ARREDANTARIO” estará obligado a desocupar el bien inmueble en un plazo máximo de …… días, contados desde que sea notificado por “EL ARRENDADOR”, renunciando expresamente al trámite del desahucio y facultando a “EL ARRENDADOR” para que desaloje los bienes que estuvieran dentro de la propiedad una vez vencido el plazo, renunciando a cualquier acción civil o penal por este hecho. 
En todos los casos que concurran estas circunstancias “EL ARRENDATARIO” perderá la garantía entregada a “EL ARRENDADOR”.
SÉPTIMA: DEL CANON ARRENDATICIO. - El canon de arrendamiento es de ………………………………. DÓLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMÉRICA. El pago se dará al arrendador, por mensualidades anticipadas hasta los …….. días siguientes al día del mes de pago. Dicho pago no podrá ser diferido por ningún motivo.
El canon se lo ha pactado de forma libre y voluntaria, excluyendo cualquier disposición legal sobre la materia y renunciando “EL ARRENDATARIO” expresamente a cualquier reclamo sobre el mismo, ya sea de forma administrativa o judicial, en especial las partes expresamente acuerdan renunciar por convenir a sus intereses a los cánones arrendaticios fijados por el Municipio.
El canon arrendaticio mensual NO comprende el pago de los valores de expensas, por lo que “EL ARRENDATARIO”, será el responsable de mantenerse al día en el pago de las cuotas ordinarias de administración del edificio o expensas.
“EL ARRENDATARIO” deberá cumplir mensualmente con los pagos de luz y de teléfono, bajo su exclusiva responsabilidad.
Las partes acuerdan que en todos los casos el pago de canon arrendaticio se lo hará por el valor total establecido en el presente contrato independientemente de los días ocupados.
El pago se lo realizará en moneda de curso legal, pudiendo hacerlo en efectivo, o mediante la utilización del sistema financiero mediante depósito o transferencia a la Cuenta de (especificar ahorros o corriente), Nro. …………………, del Banco (especificar Banco), a nombre de ………………………..
OCTAVA: ENTREGA A “EL ARRENDATARIO”. – “EL ARRENDADOR” entrega a “EL ARRENDATARIO” en arrendamiento los inmuebles especificados en la cláusula segunda, en condiciones de uso normal, obligándose “EL ARRENDATARIO” a entregarlo al término de este contrato en las mismas condiciones en que la reciben, reponiendo por su cuenta los daños que se ocasionaren en el inmueble, o a los bienes que constan detallados en el inventario. “EL ARRENDATARIO” recibe los bienes en buenas condiciones y se obligan al terminar el contrato a entregar todos (los juegos de llave y control de parqueadero) que tengan sobre el bien arrendado. 
Se prohíbe a “EL ARRENDATARIO” realizar cualquier tipo de cambio, remodelación, o construcción en los inmuebles que forman parte del contrato o en las áreas comunales, así como también se prohíbe cambios respecto a los bienes que se han entregado por inventario, en cualquier caso, necesitara autorización escrita de “EL ARRENDADOR”.
NOVENA. – PROHIBICIÓN DE SUBARRIENDO: Está prohibido para “EL ARRENDATARIO” ceder sus derechos a terceros, subarrendar parcial o totalmente; no proponerlo a actos reñidos con la moral y las leyes; ni efectuar modificaciones u obras de clase alguna, ni dentro ni fuera de éste, sin el consentimiento expreso y por escrito de la arrendadora, que se añadirá y formará parte del contrato. 
DÉCIMA. - INCORPORACIÓN DE LA NORMATIVA LEGAL. - Los contratantes acuerdan incorporar a este contrato las disposiciones legales pertinentes y que rigen a esta materia, siempre y cuando no estén reñidas con el contenido del contrato.
DÉCIMA PRIMERA: JURISDICCIÓN,  COMPETENCIA Y DOMICILIO.- Las partes manifiestan expresamente que de existir dificultades, controversias o reclamos no solventados dentro del proceso de ejecución del presente contrato, en el evento de que los mismos no llegaren a ser solucionados de mutuo acuerdo entre las partes, originados en el incumplimiento de las obligaciones contractuales, por parte de “EL ARRENDADOR” o de “EL ARRENDATARIO” o por las dos partes, éstas de común acuerdo, se someterán al Procedimiento de mediación o al de arbitraje. Para el caso de mediación se iniciará un procedimiento ante un Centro de Mediación y Arbitraje aprobado por el Consejo de la Judicatura. El lugar de la mediación será (Nombre de la Ciudad). El idioma que se utilizará en la mediación será el español. Los costos de la mediación serán cubiertos por la parte que inicie el conflicto. En el caso de que la disputa o controversia no se hubiere arreglado por la mediación dentro del plazo de diez días prorrogables de mutuo acuerdo hasta por treinta días más, cualquiera de las partes podrá con posterioridad presentar por escrito una demanda Arbitral ante un Centro de Arbitraje ubicado en la Ciudad de …………… aprobado por el Consejo de la Judicatura, en cuyo caso la disputa o controversia será finalmente resuelta por arbitraje en equidad conforme a la Ley de Arbitraje y Mediación vigente en el Ecuador y de acuerdo a las Reglas de Arbitraje del Centro de Arbitraje, vigentes a la fecha en que la disputa se presente en el Centro. El número de árbitros será de uno. El idioma que se utilizará en el procedimiento de arbitraje será el español. Los costos del arbitraje serán cubiertos en contra de quien el laudo arbitral falle. Las partes autorizan al Tribunal de Arbitraje a ejecutar medidas cautelares. Las partes expresamente renuncian fuero y domicilio, a la jurisdicción ordinaria y convienen en aceptar el acuerdo de mediación o el laudo arbitral como definitivo y le dan de conformidad con la Ley el efecto de cosa juzgada.
En el caso de que en la Ciudad establecida en el presente contrato no existiere Centro de Arbitraje autorizado por el Consejo de la Judicatura, cualquiera de las partes una vez concluida la mediación sin llegar a un acuerdo, podrá acudir a las Unidades Judiciales competentes de la ciudad en esta cláusula establecida y demandar su cumplimiento en proceso ejecutivo o monitoreo.
Para efectos del cumplimiento del presente contrato, de citaciones o notificaciones judiciales, administrativas o dentro de procesos de mediación y arbitraje, los contratantes establecen las siguientes direcciones físicas y electrónicas y su número telefónicos: 
COMPARECIENTE: “EL ARRENDADOR”
Nombres y Apellidos completos: (Nombres y Apellidos)
Nro. de Cédula: (Número de Cédula)
Dirección: (Calle Principal, Número, Calle Secundaria, Barrio, Parroquia, Cantón y Provincia)
Correo Electrónico: (Correo Electrónico) 
Número Telefónico: (Número)

COMPARECIENTE: “EL ARRENDATARIO”
Nombres y Apellidos completos: (Nombres y Apellidos)
Nro. de Cédula: (Número de Cédula)
Dirección: (Calle Principal, Número, Calle Secundaria, Barrio, Parroquia, Cantón y Provincia)
Correo Electrónico: (Correo Electrónico) 
Número Telefónico: (Número)

DÉCIMA SEGUNDA: ACEPTACIÓN Y RATIFICACIÓN. – Las partes aceptan y se ratifican en el total contenido del presente contrato y declaran que de existir nulidad en alguna de las clausulas esta no nulitará el presente contrato y para la ejecución de este, se aplicará el sentido constante en las demás cláusulas del contrato y subsidiriamiente la normativa aplicable en esta materia.
Las partes expresamente acuerdan que el presente contrato será de cumplimiento obligatorio y bastará para la exigencia del cumplimiento de las obligaciones contraídas la mera presentación del presente instrumento, renunciando a cualquier acción previa para su validez, tales como reconocimiento de firmas, declaratoria de mora, procesos de requerimiento, desahucio y acuerdan que para el cobro de obligaciones económicas el presente contrato tendrá el valor de título ejecutivo considerándose una deuda liquida, pura y de plazo vencido.
Como constancia de aceptación y conformidad con el contenido de todas y cada una de las estipulaciones del presente contrato, las partes lo suscriben en dos ejemplares de igual contenido y valor en (Ciudad donde firma) a los (Días) del mes de (Mes) del año (Año).          

FIRMAN LAS PARTES


Dirección:  Shell-Mera Pastaza Calle San José de Shell S/N y Av. De la Unidad
Teléfono: (593) 3-795-973 
Celular: (593)967349504 / (593)994323225
Página Web: www.acbr-pastaza.org
Facebook: ACBR Pastaza
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